






























 

 

Village of North Palm Beach 

Cycle 4 Year 2 ‐ Land Development Code Analysis 

The Village of North Palm Beach has reviewed its zoning district requirements and code requirements for drainage and 

storm water management.  The bulk of Village properties were initially developed between the 1960s –early 1980s.  The 

code  changes  that have occurred  subsequent  to  the  initial period of development  included modifications  to  increase 

pervious  surface  and  landscape  areas  in  the  non‐residential  properties.    The  following  is  a  summary  of  the  current 

Village code requirements and initiatives: 

Postdevelopment  runoff  rates,  volumes  and  pollutant  loads  requirement:    The  developer/owner  of  any  site  is 

responsible  for  the  on‐site  management  of  stormwater  runoff  within  the  Village.    New  construction,  including  the 

addition of new at grade pervious surface are  reviewed  through  the building permit process  to ensure  that  the post‐

development runoff rates, volumes and pollutant loads do not exceed predevelopment conditions as per Chapters 40E‐

4, and/or 40E‐41, Florida Administrative Code.   However, all multi‐family and commercial projects require appearance 

review in addition to engineering review.  Some property owners will not modify materials to more pervious options if 

public meeting review is required. 

Recommendation: Allow for the administrative review of new pervious pavement or other storm water improvements 

without public meeting review. 

Lot Coverage & Pervious Surface Requirements – While the Village has established a maximum lot coverage of 35% for 

commercial, non‐residential, and multi‐family properties  in the Comprehensive Plan, a maximum lot coverage has not 

been established for the single‐family and lower density multi‐family zoning districts.  The Village has identified the need 

to  establish  a maximum  lot  coverage  and  new  regulations  that  improve  on‐site  retention  of  stormwater  in  the  low‐

density residential districts.   

Recommendation: Establish minimum lot coverage and pervious surface maximums for low‐density residential districts 

to  improve  review  time  while  limiting  increases  in  total  amount  of  impervious  surfaces.    Draft  regulations  that 

encourage the use of pervious pavements. 

Landscaping and pervious pavement Upcoming Changes‐    The Village is in the process of updating the land 

development regulations consistent with its 2017 Master Plan along the major corridors within the Village. As part of 

that initiative, the Village is currently updating its landscaping code to implement requirements to increase native 

landscaping and the use of pervious pavement where feasible. 

Emerging Trends and Initiatives – Future Code Changes 

 The Village has  established  a  new environmental  committee/board  to  consider  and  review  changes  to  public 

facilities and programs to ensure that they are environmentally friendly, including consideration of sea level rise 

and stormwater.  

 The Village reviewing the seawall requirements to incorporate industry construction trends and to incorporate 

changes to height requirements,which would mitigate stormwater run‐off and sea‐level rise. 

 

 


